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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaagning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i
kursiv har til form3l at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er sdledes ikke direkte
bindende.

Kortbilag, der bestdr af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes
omradet er disponeret ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I
tilfeelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er
bindende.

@vrige arealanvendelseskort kan veere:
Beplantningsplan, kort med niveaudeling af veje
og stier, kort over grundejerforeningens arealer
med videre.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pa,
hvordan bebyggelse og anlaeg kan udformes efter
planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Visualiseringer, der viser eksempel p&, hvordan
bebyggelsen kan komme til at se ud.

@vrige bilag er miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Dette gzelder ogs&, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 4 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage s
omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byrddet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke m3 etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 34

Lokalplanen er jkke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor a&ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tilleegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen omfatter et mindre omrade centralt
beliggende i Spjald, der har vaeret anvendt til
parkeringsplads til en tidligere bgrnehave.

Omradet er i kommuneplanens rammedel (2021-
2023) udlagt til rekreative formal, og er i
Byplanvedtaegt 1 for det tidligere Videbaek
kommune udlagt til offentlige formal. Omradet
gnskes i forbindelse med neaervaerende lokalplan
og tilhgrende kommuneplan tilleeg udlagt til
boligformal med mulighed for aben-lav og taet-lav
boligbebyggelse.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pd mgdet den 9. august 2022, at der
kan igangseettes udarbejdelse af plangrundlag for
et omrade til Boligformal.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er placeret centralt i Spjald,
neermere bestemt ved Ngrre Sgndergardsve;.
Arealet omfatter alene del af matr.nr. 12ig, Den
Vestlige Del, Brejning, med et areal pa i alt ca.
1740m2. Arealet er beliggende i byzone og
fremstar ubebygget.

Lokalplanomradets omgivelser
Mod nord graenser lokalplan omradet op til et
eksisterende teet-lavt boligomrade
(Sendergdrdsparken).
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zndergé’lrdsparken set fra lokalplanomrade

Mod syd ligger Ngrre Sgndergardsvej. @st for
omradet ligger Ngrrekaer og vest for ligger et
tennisbaneanlzeg.

¥

Tennisanleeg vest for lokalplanomradet

Lokalplanomradet er placeret centralt i Spjald, i
umiddelbar naerhed til skole, kulturhus og idraets-
og fritidsfaciliteter. Omradet ligger i den sydlige
del af et stgrre sammenhaengende boligomrade
primaert med &ben-lav bebyggelse.

Lokalplanomrdet set fra sydgst

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at der kan
etableres boliger enten som taet-lav bebyggelse
eller 3ben-lav bebyggelse.

Disponering

Kortbilag 3a viser en mulig disponering af
omradet ud fra lokalplanens bestemmelser.
Princippet er at der kan etableres en bebyggelse
op til en gst/vest gaende intern vej med
opholdsarealer bade nord og syd for bebyggelsen.
Ved denne disponering skal bebyggelsen
vejbetjenes fra nord via Sgndergardsparken.
Alternativt kan der som vist pa kortbilag 3b
disponeres saledes at der udstykkes to grunde til
dben-lav bebyggelse, hvor grundene vejbetjenes
fra Ngrre Sgndergardsvej.

Bebyggelse

Bygningerne kan opfgres i maksimalt 2 etager og
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Ved teet-
lav bebyggelse skal bygningerne opfgres som en
samlet ensartet bebyggelse, det vil sige
materialer, farver, taghaldning skal vaere ens.
Tilsvarende skal carporte, udhuse med videre
vaere ens for omradet.

Trafik

Vejadgangen til og fra omradet etableres ved taet-
lav byggeri via en forleengelse af
Sgndergardsparken og ved aben-lav byggeri fra
Ngrre Sgndergdrdsvej.

Veje og vendepladser skal udformes, s& det som
minimum er muligt for renovationsbiler at svinge
og vende.

Ekspropriation
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
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private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde preaecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt pd
ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til
offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

o Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnds med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den
ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold
til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen. Kravet
om rimelighed og forholdsmaessighed ma
sdledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal

kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at
tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et
tidspunkt mv. for en sakaldt
dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde
dstedsforretning, hvor ejere m.fl. er
indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemg%s,

e At kommunen under astedsforretningen
kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire
uger efter dstedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter dstedsforretningen kan trzeffe
beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan
fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til
Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger
efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfeelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Vejledning om reglerne for ekspropriation
efter planloven (vejledning nr. 9381 af 9-4-2019)
og i kapitel 10 i Lov om offentlige veje m.v. (LOV
nr 1520 af 27/12/2014)

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning
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Veaerdifulde kulturmiljger

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
udpeget som veerdifuldt kulturmiljg. Det vedrgrer
Herregardslandskabet omkring Brejning
Hovedgard, der ligger p& den modsatte side af
hovedlandevejen. Det er vurderet, at
kulturvaerdien for Brejning Hovedgard ikke
pavirkes da lokalplanomradet ligger inde i Spjald

by.

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af
visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet. Ringkgbing-Skjern
Kommune har ingen aktuelle registreringer af
plantearter, der star pa Habitatdirektivets Bilag IV
i lokalplanomradet. Omradet anvendes i dag til
parkeringsplads, og omradet vurderes ikke at
indeholde saerlige naturvaerdier. Det er derfor
kommunens vurdering, at der naeppe er
forekomster af de beskyttede plantearter pd
arealet. Grundet bilag IV-dyrearternes levevis,
vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at
dyrearterne heller ikke vil blive pavirket negativt
som fglge af en realisering af lokalplanen, idet
omradet ikke er et egnet levested eller
fadesggningsomrade. Det er endvidere
Ringkgbing-Skjern Kommunes vurdering, at en
realisering af lokalplanen ikke vil skade yngle-
eller rasteomrader for arter, der er beskyttet af
Habitatdirektivets bilag IV.

Fredning, bevaringsvaerdige bygninger,
kulturmiljgvaerdier mv.

Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede
eller beskyttede naturomrdder, naturtyper eller
fortidsminder. Ligeledes findes ingen fredede eller
bevaringsveerdige bygninger.

Kommuneplanen

¥ 2T
(o & &1/ Py s
De nuveaerende kommuneplanrammer

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens
rammeomrade 41rf033, men er ikke i
overensstemmelse med rammebestemmelserne,
idet arealet er udlagt til rekreativt formal og ikke
som gnsket til 8ben-lav eller taet-lav boligformal.

Staj

Stgjkonsekvenszonen er vist med skravering

Omradet er beliggende inden for
stgjkonsekvenszonen for virksomheder i
kommuneplanens rammeomrade 41er007.
Lokalplanomradet vurderes dog ikke at vaere
stgjbelastet, grundet:

e Lokalplanomradet ligger 150 meter fra
erhvervsomradet.

e Mellem lokalplanomradet og
erhvervsomradet, ligger et eksisterende
boligomréde med fa virksomheder
imellem. Virksomhederne i rammeomrade
41er007 skal derfor i forvejen overholde
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stgjgreenseveerdierne for blandet bolig og
erhverv.

e En sammenhangende facadelinje mod
vest, der afskaermer virksomhedsstgjen
betragteligt.

Ledning

Omradet er beliggende indenfor en 100m
bufferzone omkring en naturgasledning, dette har
ingen betydning da der planlaegges for boliger og
fordi lokalplanomradet ikke ligger indenfor den
tinglyste respektafstand.

Med baggrund i den &ndrede anvendelse af
omradet er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 34 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Byplanvedtaegt nr. 1 for Videbaek Kommune.
Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt
nr. 1, hvori arealet er udlagt til offentlige formal.
Ved endelig vedtagelse af Lokalplan aflyses
byplanvedtaegt nr. 1 for den del der svarer til
afgreensningen af naervaerende Lokalplan.

Miljgforhold

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene
vandforsyning. Lokalplanomr%det ligger inden for
Spjald

Vandveerks Forsyningsomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrdder med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), men
indenfor indvindingsopland og hygiejnezone til
Spjald Vandvaerk. Kommuneplanens generelle
rammebestemmelser angiver ingen
begraensninger for boliger inden for omrader med
seerlig drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland, da boliger ikke er en
grundvandstruende aktivitet og der er derfor ikke
behov for foranstaltninger til beskyttelse af
grundvandet.

Klimatilpasning

Omradet er ikke omfattet af kommuneplanens
udpegning af omrader med risiko for
oversvgmmelse eller erosion.

Kloakering
Omradet er i Spildevandsplan 2019-2027 udlagt

som et faelleskloakeret omrade, og planen er at
det skal det ogsa vaere fremadrettet. Det vil
derfor ikke vaere ngdvendigt med et tillaeg til
Spildevandsplanen for at sikre kloakforsyningen i
omradet.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurening inden for
lokalplanens omrade, og omradet er ikke omfattet
af Omradeklassificeringen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde stgder p& en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma farst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Placering af affaldsbeholdere skal falge regulativet
for husholdningsaffald i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte
fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgaende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er
derfor ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke
bergres af et anlaegsarbejde, anbefales det
bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omrddet. En udtalelse er museets
arkaeologiske vurdering af det pagaeldende
omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omradet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som
hgj. En anden mulighed er, at der skal foretages
en forundersggelse, fgr museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse. Det er absolut en fordel for
bygherre at kontakte museet sa tidligt som muligt
i et projektforlgb for at undga at skjulte
fortidsminder forst dukker op, nar anleegsarbejdet
er gdet i gang, hvorefter arbejdet m3 indstilles,
medens en arkaeologisk undersggelse foretages.
Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en
evt. arkeeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse
fortidsminder pa omradet, kan bygherren hvad
angar Museumsloven uden videre ga i gang med
anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan
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anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke
muligt, skal der foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsd ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljovurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en
miljgvurdering, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget
internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt,
eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pd lokalt plan eller alene
indeholder mindre andringer i sddanne planer,
skal der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Det samme geaelder for planer, der i gvrigt
fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan nr. 495

Planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger pa miljget. Der er tale om
planlaegning for et lille boligomrade, der i dag er
benyttet til parkeringsplads til en tidligere
bgrnehave. Omradet er centralt beliggende inden
for eksisterende bygraense.

De eventuelle pavirkninger vedrealisering af
planerne knytter sig hovedsageligt til
konsekvenszonen fra erhvervsomradet, der er
beliggende ca. 160 m fra planomradet. Det
vurderes pa baggrund af afstanden og den
mellemliggende boligbebyggelse, at
erhvervsomradet ikke vil pavirke en realisering af

planerne. Det vurderes endvidere, at en
realisering af planerne ikke vil pvirke
virksomhedernes udviklingsmuligheder.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige
indvirkninger pa miljget jf. § 8, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet
Der m3 ikke etableres forhold af faerdselsmaessig
betydning uden politimyndighedens godkendelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
heres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pdgeaeldende
omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med
graveforespgrgslen er at fa afklaret, hvilke
ledninger der ligger i det pdgeeldende areal, og
dermed undgd, at der sker skade pa ledningerne
ved gravearbejder.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
folgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Der er pr. 26. september 2022 ingen tinglyste
servitutter p8 ejendommen.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.
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Omrade til boligformal ved Nr. Sgndergardsvej 10, Spjald

Lokalplan afgreensning 1:1000

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om
planlaegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af
1. juli 2020 med senere a&ndringer), fastsaettes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og
registreres i Plandata.dk.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i
venstre margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan.
Lokalplanens bestemmelser suppleres af
bestemmelse i anden lovgivning navnlig
byggeloven - herunder bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv — er der korte
supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke
lokalplanbestemmelser og er s8ledes ikke
bindende.
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Planbestemmelser

Lokalplan nr. 495
Omrade til boligformal ved Nr. Sgndergdrdsvej 10, Spjald

1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

At omradet kan anvendes til boligformal, enten
aben-lav eller teet-lav.

At omradet vejbetjenes fra enten
Sgndergardsparken ved taet-lav bebyggelse eller
Ngrre Sgndergardsvej ved aben-lav bebyggelse.

2. Omrdde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pd Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Del af matr.nr. 12ig Den vestlige del Brejning
samt alle parceller eller delnumre, der
udstykkes fra den naevnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

2.3. Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

3. Arealanvendelse

3.1. Anvendelse

Omradet skal anvendes til boligformal, i form af
enten taet-lav bebyggelse eller aben-lav
bebyggelse.

4. Udstykning

4.1. Grundstgrrelser

Ved teet-lav bebyggelse m& ejendomme ikke
udstykkes med en grundstgrrelse mindre end
300m2. Ved dben-lav bebyggelse ma
ejendomme ikke udstykkes med en
grundstgrrelse mindre end 700 m?2.

Byggelovens § 10.A. “N&r der opfores mere
end et enfamiliehus til hel8rsbeboelse

p8 en ejendom, skal bebyggelsen opfores
og anbringes s8ledes, at hver boligenhed
med tilhorende grundareal kan udstykkes
til en selvsteendig ejendom med lovlig adgang.”

12
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5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Byggelinjer langs Ngrre
Sondergardsvej og Ngrrekaer

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end
5,0 m fra vejskel, som vist pa Bilag 3a og 3b.

5.2, Afstand til gvrige skel
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end
2,5 m fra naboskel, som vist p& Bilag 3a og 3b.

5.3. Mindre, sekundaare bygninger

Garager, carporte og lignende mindre bygninger
til udhusformal kan opfgres i eller naermere
naboskel end 2,5 m, nar laengden i naboskel
ikke overstiger 12 m og hgjden i en afstand af
2,5 m fra skel ikke overstiger 3,5m. Hgjden i
skellet ma vaere 2,5 m.

5.4. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse
ma& maksimalt vaere 30 % for den enkelte
ejendom.

Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse
ma maksimalt vaere 40 % for den enkelte
ejendom.

5.5. Etager
Bygninger m& maks. opfgres i 2 etager.

5.6. Bygningshgjde

Hgjde maks. 8,5 m, malt fra et niveauplan
fastsat i forhold til bygningsreglementet.
Skorstene og antenner er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Ved teet-lav bebyggelse skal bebyggelsen
fremstd med ensartede materialer og farver
samt med ensartet taghaaldning og
tagudformning.

Sekundeere bygninger, opfgrt i forbindelse med
teet-lav bebyggelse, skal ligeledes fremsta med
ensartede materialer og farver samt med
ensartet taghaeldning og tagudformning.

6.2. Facader

Facader skal udfgres i blank, pudset eller
vandskuret mursten eller betonelementer med
glat

Tagheeldningen p8 sekundesere bygninger sdsom
garager m§ veere forskellig fra taget p8 primeere
bygninger, men de skal have en ensartet
tagheaeldning. F.eks. primeere bygninger med
saddeltag og sekundeere bygninger med fladt tag.
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overfladestruktur eller lignende, som er malet
eller indfarvet. Herudover ma der anvendes
skiffer, beton, tree eller gennemfarvede
pladebeklaedninger. Traehuse til beboelse ma
dog ikke have udseende af bjeelkehytter med
udvendige synlige hjgrnesamlinger.

Dele af facade- og gavlpartierne ma udfgres i
andre materialer eksempelvis zink, kobber,
aluminium, metal, tree, komposit, kork eller
glas.

Sekundaer bebyggelse s& som garager, carporte
og skure samt mindre bygningsdele ma
udfgres i de ovenfornaevnte materialer.

6.3. Tagmaterialer

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten af
tegl eller beton, af tagpap, skifer og naturskifer.
Der tillades ogsd grenne tage, forstdet som
levende tage med vegetation, safremt der opnas
en harmonisk helhedsvirkning. Mindre dele af
tage, s& som kviste og karnapper ma udfgres i
trae eller zink.

Tage ma maksimalt have en glansvaerdi pd 30
%o0. Undtaget er tagvinduer og mindre partier af
ovenlys. Der m& dog opsaettes solfangere og
solceller med mat ramme.

6.4. Farver

Facader og tage, inkl. mindre sekundaere
bygninger, skal fremstd i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne samt deres blanding med
sort og hvid. Vinduer og dgre ma males

i andre farver.

6.5. Anlaeg til solenergi

Anlzeg til solenergi skal indpasses i bygningens
arkitektur og om muligt indbygges i
tagkonstruktionen.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Opholdsarealer

Aben-lav bebyggelse

Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres
private opholdsarealer svarende til 100 % af
boligetagearealet.

Taet-lav bebyggelse
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Ved taet-lav bebyggelse skal der etableres
private opholdsarealer svarende til 100 % af
boligetagearealet.

7.2. Renovation

Ved projektering skal der reserveres de
ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og
transport af affald i overensstemmelse med de
galdende regulativer.

7.4 Terraenregulering, udfgrelse
Terreenreguleringer skal udfgres pa en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres blgdt
afrundet op mod bygninger eller anlaeg.

7.5 Efterregulering af terraen

Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel
end 1 m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt
ma der ikke ske terreenreguleringer ud over +
0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje

Teet-lav byggeri

Vejadgang til lokalplanomradet skal ved
udnyttelse af lokalplanomradet til taet-lav
bebyggelse ske fra Sgndergdrdsparken som vist
i princippet pa Bilag 3a. Vejen a-a skal
udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 3a.

Interne boligveje udlaegges i en bredde af
mindst 8,0 m og anlaegges med en
kgrebanebredde pa mindst 5,5 m.

Pa blinde veje skal der etableres
vendemuligheder for lastbiler og lignende.

Aben-lav byggeri

Ved udnyttelse af lokalplanomradet til ben-lav
bebyggelse skal vejadgang ske til Nr.
Sgndergdrdsve;j.

8.2 Parkering

Parkeringskrav ved taet-lav
Til hver bolig skal der etableres 12 P-plads.

Parkeringskrav ved dben-lav
Til hver bolig skal der etableres 2 p-pladser.

9. Tekniske anlag

Ved projektering af veje skal sikres, at

der bliver tilstraekkelig mangvrerum for
renovationsvogne, ligesom vejene skal

vaere beregnet for en trafikbelastning p8 11,5 tons
akseltryk og 18 tons totalvaegt for kgretgjer og veere
fri for hindringer mv.
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9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terrzen.

10. Miljg

Ingen bestemmelser

11. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr
bebyggelsen er tilsluttet det
spildevandskloakerede kloaksystem efter
Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisninger

12.2 Parkering

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fgr der er
anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens
punkt 8.2.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1. Byplanvedtaegt nr. 1, Byplanvedtaegt
for et omrdde i Spjald

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplan 495 ophaeves
byplanvedtaegt 1, "Byplanvedtaegt for et omrade
i Spjald”, tinglyst 08.12.1970 samt tillaeg til
byplanvedtaegt nr. 1 for Videbaek Kommune,
vedtaget den 13. juni 1972, for det omrade, der
er omfattet af lokalplan 495.
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14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og andring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen
er offentliggjort, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere omfattende
afvigelser kan kun foretages ved at udarbejde
en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en
lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

Da forslaget til lokalplan kan blive aendret ved
Byr8dets endelige vedtagelse, omfatter
bestemmelsen ogs8§ bebyggelse og anvendelse af
bebyggelse, der er | overensstemmelse med
forslaget.

Efter udlpbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i
overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som
hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom
onsker at aendre forholdene - opfgre ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal endringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at en
s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, ndr
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan.
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Vedtagelsespadtegning
Lokalplan nr. 492

Omrade til boligformal ved Nr. Sgndergardsvej 10, Spjald

Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Teknik og Miljgudvalg i henhold til § 24 i Lov om
planlagning, den 28. marts 2023.

Ol Iy knudlss S 7 piten

Ole Nyholm Knudsen Niels Peter V. Lauridsen
Formand for Teknik- og Miljoudvalget Fagchef for Land, By og Kultur

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Teknik- og Miljgudvalg i henhold til § 27 i Lov om
planlaegning, den 2023.

Hans @stergaard/Ole Nyholm Knudsen Jens Peter Hegelund Jensen/Niels Peter V.
Lauridsen
Borgmester/Formand for Teknik- og Miljoudvalget Kommunaldirektgr/Fagchef for Land, By og Kultur

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2023.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.

19




12dm

12dl

12dn |
[ 12do | /
' / 12dp / 12dq

12dk

) 12ez

12di |
;: 12cp

12ci

12ig
/' 12ck

Nr. Sendaergardsveaj
—S

Den vesllige del Brejning

47

Signaturforklaring

------ Lokalplang reense

Skel

L — —— ]
20 40 60 80 100 m

Den vestlige del, Brejning

20




Eksisterende forhold: Bilag 2
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